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DĘBIECKA SPÓŁDZIELNIA MIESZKANIOWA 
ul. Racjonalizatorów 3    61-453 Poznań    Tel. +48 61 8344 990   fax. +48 61 8344 988    sekretariat@debieckasm.pl 

NIP: 777-00-03-452      REGON: P-631516028      PKO I o/Poznań 15 1020 4027 0000 1002 0033 1900 
 

 

Remont pokrycia dachu wraz z wymianą systemu rynnowego oraz naprawą 

obróbek blacharskich 

 
1. Przedmiot przetargu:  
 
Remont kapitalny pokrycia dachowego oraz systemu rynnowego budynków wysokich w technologii: 

• płynnych membran dachowych o: 
o Klasie reakcji na ogień (odporności ogniowej) wyrobu budowlanego min. B-s1, d0, 
o Grubości min. 3mm i zbrojeniu wkładką z włókniny technicznej, 

 
2. Zakres prac: 

 

• wg załączonego przedmiaru. – wszystkie 3 budynki podlegające wycenie są identyczne oraz 
zlokalizowane obok siebie 

 
Oferenci powinni, mimo opisu przedmiotu zamówienia, dokonać wizji lokalnej w celu oceny i uwzględnienia w 
cenie wszystkich prac oraz innych świadczeń niezbędnych do prawidłowego wykonania przedmiotu zamówienia 
i uwzględnienia wszystkich kosztów z tym związanych 
 
3. Lokalizacja prac 

 
budynki mieszkalne wielorodzinne przy ul. Łozowej 22, Łozowej 34, św. Szczepana 5 
 
4. Wytyczne, wymagania: 

 

• W ofercie należy podać ceny jednostkowe na wykonanie poszczególnych czynności zakresu, 

• Ceny na realizację zakresu powiększonego muszą być tożsame z ceną jednostkową zakresu 
podstawowego ujętego w złożonej ofercie, 

• Roboty należy wykonać wg obowiązujących przepisów prawa, warunków technicznych oraz szeroko 
rozumianej sztuki budowlanej, pod nadzorem osoby z doświadczeniem przy wykonywaniu tego typu 
powłok, 

• Wymagany nadzór Kierownika Budowy, 

• Reakcja na ogień min. B-s1, d0, 

• Klasyfikacja ogniowa Broof (t1), 

• Powłoka odporna na UV, 

• Rozszerzalność pow. 220%, 

• Odporność na rozerwanie pow. 90N, 

• Wykonawca powiadomi mieszkańców z dwutygodniowym wyprzedzeniem o terminie realizacji prac, 
umieszczając w widocznym miejscu (na tablicy ogłoszeń w budynku) informację, 

• Wykonawca odpowiednio zabezpieczy miejsce prowadzenia prac jak również ponosił będzie pełną 
odpowiedzialność podczas realizacji prac za zaniechania lub szkody wyrządzone Zamawiającemu, 
mieszkańcom lub osobom trzecim, również przez swoich pracowników, 

• Wykonawca zobowiązany będzie do przeszkolenia na własny koszt pracowników w zakresie  
przepisów BHP i p.poż jak również do wykonywania prac zgodnie z tymi przepisami, 

• wywóz oraz utylizacja odpadów winna być wkalkulowana w cenę za wykonanie usługi, a  jej koszt 
obciąża Wykonawcę, 
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• w ofercie należy ująć wszystkie niezbędne materiały i czynności potrzebne do realizacji zadania oraz 
transport materiałów i urządzeń, 

• odbiór końcowy prac możliwy po zakończeniu prac i ich odbiorze bez usterek potwierdzonym protokołem,    

• do oferty należy dołączyć Informacje o posiadaniu niezbędnych uprawnień do prowadzenia   
przedmiotowych robót oraz posiadanym doświadczeniu zawodowym i wykonanych realizacjach  
(referencje)  

• wymagane ubezpieczenie OC.  
 
5. Sprzęt 

 
Wykonawca zobowiązany jest do stosowania jedynie takiego sprzętu, który nie powoduje niekorzystnego 
wpływu na jakość wykonywanych robót, zarówno w miejscu tych robót jak też przy wykonywaniu czynności 
pomocniczych oraz w czasie transportu, załadunku i wyładunku materiałów. Używanie na budowie sprzętu, 
który odpowiada przepisom BHP, posiada zabezpieczenia i ochronę przewidzianą przez producenta.   
 

6. Transport 
 
Transport na plac budowy bez specjalnych wymagań. Nie dopuszcza się wjeżdżania i postoju pojazdami na 
trawnikach i chodnikach osiedlowych. Zastosowany transport to samochód dostawczy, taczka do przewozu 
materiałów w poziomie. Materiały przewozić transportem przystosowanym do rodzaju materiałów, jego 
gabarytów, zachowując odpowiednie oznakowanie. Na środkach transportu przewożone materiały powinny 
być zabezpieczone przed ich przemieszczaniem i układane zgodnie  z warunkami transportu wydanymi przez 
ich wytwórcę. Zakazuje się transportu materiałów budowlanych dźwigami osobowymi. 
 

7. Materiały 
 
Dopuszcza się materiały stosowane  w budownictwie, posiadające świadectwo dopuszczenia do stosowania 
w budownictwie lub odpowiednie aprobaty techniczne, spełniające wymagania jakościowe określone 
Polskimi Normami.  
Dopuszcza się wbudowanie materiałów o parametrach równoważnych bądź lepszych pod warunkiem 
uzyskania zgody Zamawiającego.  Nie dopuszcza się do wbudowania materiałów o gorszych parametrach.  
Wykonawca zapewni aby składowane tymczasowo materiały, do czasu wbudowania, były zabezpieczone 
przed zniszczeniem i zachowały swoją jakość.  

 
8. Kontrola jakości.      

       
Celem kontroli jest stwierdzenie uzyskania założonej jakości robót dla osiągnięcia efektu użytkowego. 
8.1. Wykonawca jest zobowiązany do stałej systematycznej kontroli robót. Kontrola powinna                      być 

przeprowadzana w oparciu o:  
a. warunki techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych  
b. kosztorys ofertowy  
c. atesty 
d. certyfikaty i oświadczenia 
e. protokoły z badań, prób i pomiarów  

8.2. Roboty budowlane wykonać należy w oparciu o Normy Unijne oraz Polskie Normy Budowlane.  
a. PN-B-10100:1970  Roboty tynkowe,  
b. PN-B-30041:1997  Spoiwa gipsowe, gipsy budowlanego,  
c. PN-EN13139:2003 Kruszywa do zapraw,  
d. PN-69/B-10280  Roboty malarskie,  
e. BN-80/6117-05 Farby emulsyjne do ścian wewnętrznych. 
f. inne 

                              
9. Odbiór 

 
9.1. Dokonuje przedstawiciel Zamawiającego oraz przedstawiciel Wykonawcy.  
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9.2. Wykonawca każdorazowo zgłasza Zamawiającemu roboty ulegające zakryciu celem ich akceptacji i 
odbioru. Zamawiający dokona odbioru robót ulegających zakryciu w terminie do 3-ch dni od daty ich 
zgłoszenia. W przypadku nie zgłoszenia robót ulegających zakryciu do odbioru przez Zamawiającego 
koszty odkrywek  i wykonania robót zgodnie z obowiązującymi przepisami pokrywa Wykonawca.  

9.3. Odbiór końcowy może dotyczyć jedynie robót całkowicie wykonanych na danym adresie.                                               
Zamawiający nie przewiduje odbioru robót wykonanych częściowo.  

9.4. Do odbioru robót Wykonawca jest zobowiązany dostarczyć następujące dokumenty:  
a. dokumentację powykonawczą, 
b. dokumentację dotyczącą wywozu i utylizacji materiałów z rozbiórki,  
c. atesty, aprobaty techniczne,  
d. protokoły z wykonanych badań i przeprowadzonych pomiarów,  
e. dziennik budowy 
f. oświadczenie kierownika robót. 
 

10. Płatność  
 

10.1.   Wynagrodzenie za pracę określone zostanie w złożonej przez Wykonawcę ofercie cenowej   
  uwzględniającej wszystkie koszty związane z przedmiotem zamówienia.  

10.2.   Podstawą rozliczenia finansowego, będzie umowa ryczałtowa Wykonawcy z Zamawiającym.  
10.3.   Zamawiający nie przewiduje płatności w formie zaliczki. 
10.4.   Płatność za wykonanie robót odbędzie się na podstawie złożonej przez Wykonawcę faktury. 
10.5.   Podstawą realizacji faktury jest dostarczenie kompletnej dokumentacji jak w p. 9.4. oraz   

  protokołu bezusterkowego odbioru robót.  
10.6.   Termin płatności faktury 30 dni od daty prawidłowo wystawionej faktury.  
10.7.   Szczegółowe dane finansowe  odnośnie rozliczenia  będą zawarte w umowie na realizację    

  robót. 
 
11. Wymagania ogólne. 

 
11.1. Zamawiający: 

 
a. przekaże Wykonawcy protokołem plac budowy, 
b. udzieli Wykonawcy wszelkich pełnomocnictw do wykonania określonego zadania, 

 
11.2. Wykonawca: 

 
a. jest zobowiązany do zorganizowania zaplecza budowy, utrzymania porządku na placu budowy 

i w jego obrębie oraz utrzymywania nienagannej czystości zarówno na klatkach schodowych, 
w piwnicy jaki i w obrębie całego budynku. 

b. pokryje koszty zużycia energii elektrycznej i wody, Zamawiający wskaże miejsca podłączenia 
tych mediów. 

c. poniesie koszty ewentualnych uszkodzeń i zniszczeń spowodowanych swoim działaniem a 
związanych z zakresem robót wobec osób trzecich.  

c. zorganizuje prace remontowe w wielorodzinnym budynku mieszkalnym z zachowaniem 
niezbędnej staranności  tj. z wyprzedzeniem wywiesi odpowiednie informacje o pracach, 
powiadomi użytkowników również ustnie jak wyżej o datach i sposobach realizacji zadania.  
 

12. Do oferty należy dołączyć Kosztorys Ofertowy w wersji  
 
12.1. drukowanej, 
12.2. elektronicznej nieedytowalnej (.pdf) 
12.3. elektronicznej edytowalnej (.ath)  

 
13. Załączniki: 
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13.1. Zdjęcia pokrycia dachowego 
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13.2. Przedmiar 
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14. Termin składania ofert: 25.07.2025r 

 

15. Termin realizacji prac: do uzgodnienia – (2026r.) 

 

16. Załączniki: 
 

Załącznik 1 Druk „Oferta na wykonanie robót/usług…”.  

Załącznik 2 Zgoda Oferenta na przetwarzanie danych osobowych oraz klauzula informacyjna.  

Załącznik 3 Istotne postanowienia umowne.  
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Poznań, lipiec 2025r. 

Załącznik nr 1 Warunków przygotowania i złożenia oferty, Dębiecka SM Poznań 04.2025r.  

O F E R T A 

na wykonanie robót określonych w ogłoszeniu  

Nazwa i siedziba oferenta:  ………………………………………………………………………………..………………................... 

                                              …………..……………………………………………………………………………………….………………………. 

               NIP firmy ……………………………………………………………………………………..…………………..……………………………. 

               Regon firmy…………………………………………………………………………………..………………………………………………… 

1. Przedmiot oferty:  …………………………………………………………………………………………………………..….………….. 
 
………………………………………………………………………………………………….……………………………………………………. 
 
………………………………………………………………………………………………….……………………………………………………. 

2. Podejmuję się wykonania w/ wymienionych robót w terminie …………………..……….….      
        i przedstawiam wartość (wg kosztorysu ofertowego), jak niżej: 
 

                      - wartość robót   ……………………………. zł  netto 

                      - podatek VAT 8%               …………………………….  zł 

                      - wartość robót  ……………………………. zł  brutto 

 

3. Elementy kalkulacji kosztów: R-g                                     .…………………..… zł 
                                                            Koszty ogólne                     ..………………..….. % 
                                                            Koszty zakupu materiałów ...…………..………. %                      

                                                          Zysk                                    .….………………….. % 
                    

4. Na wykonane roboty udzielam:  gwarancji ……………..  miesięcy 
                                                               rękojmi     …………….. miesięcy 

5. Oświadczam, że znane są mi warunki ogólne i techniczne wykonania robót, „Szczegółowe warunki”, 
„Istotne postanowienia umowne”, ponadto „Klauzula” informacyjna oraz wyrażona została zgoda 
przez Oferenta na przetwarzanie danych osobowych – Załącznik 2 Warunków przygotowania i 
złożenia oferty” dotyczące niniejszego przetargu, uzyskałem konieczne informacje do przygotowania 
oferty i przyjmuję je bez zastrzeżeń. 

6. Warunki określone w złożonej ofercie uważam za aktualne do dnia zakończenia robót. 
7. Do oferty załączam: 

-  ………………………………….. 

-  ………………………………….. 

-  …………………………………. 

-  ………………………………….. 

-  ………………………………….. 

 

………………………………………… 

( własnoręczny podpis) 
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Załącznik nr 2 Warunków przygotowania i złożenia oferty, Dębiecka SM Poznań  lipiec 2025r.  

 

Poznań, dnia …………..……………... 

 

* Wyrażam zgodę na przetwarzanie moich ww. danych osobowych przez administratora danych – Dębiecką 
Spółdzielnię Mieszkaniową z siedzibą w Poznaniu 61-453, ul. Racjonalizatorów 3, numer KRS 0000107627 w celu: 

• przeprowadzenia postępowania przetargowego / rozpatrzenia złożonej oferty** ,  
podjęcia działań na żądanie osoby, której dane dotyczą, przed zawarciem umowy oraz archiwizowania danych, aż 
do upływu terminów przedawnienia i dochodzenia roszczeń. 

*  Wyrażam zgodę na upublicznianie moich danych osobowych przez administratora danych – Dębiecką 
Spółdzielnię Mieszkaniową z siedzibą w Poznaniu 61-453 ul. Racjonalizatorów 3, w celu przeprowadzenia 
postępowania przetargowego / rozpatrzenia oferty* tj. ogłoszenia wyników przetargu w siedzibie Spółdzielni oraz 
na stronie internetowej oraz w protokołach organów Spółdzielni. 

*  Podaję dane osobowe dobrowolnie i oświadczam, że są one zgodne z prawdą. 

* Zapoznałem(-am) się z treścią poniższej klauzuli informacyjnej, w tym z informacją o celu i sposobach 
przetwarzania danych osobowych oraz prawie dostępu do treści swoich danych i prawie ich poprawiania.  

Jednocześnie przyjmuję do wiadomości, że: 

a) administratorem danych osobowych jest Dębiecka Spółdzielnia Mieszkaniowa z siedzibą w Poznaniu, 
zwana dalej Spółdzielnią, adres: ul. Racjonalizatorów 3, 61-453 Poznań, nr tel. 061 8 344 990, email 
sekretariat@debieckasm.pl. 

b) Dane osobowe będą przetwarzane na podstawie art. 6 ust.1 lit. a) i b) RODO w celu wykonania:  
- czynności koniecznych przed zawarciem umowy,  
- wykonania umowy   
- archiwizowania po zakończeniu wykonania umowy przez administratora lub przez stronę trzecią, 

c) W trakcie przetwarzania dane osobowe mogą być ujawniane odbiorcom: osobom upoważnionym oraz 
podmiotom, które wykażą prawnie uzasadnione interesy. 

d) Dane osobowe nie będą przekazywane do państw trzecich  lub organizacji międzynarodowych. 
e) Dane osobowe będą przechowywane przez okres niezbędny do wykonania łączących strony umów oraz 

dochodzenia lub obrony roszczeń. 
f) Każdy kogo dane są przetwarzane przez Spółdzielnię ma prawo do żądania dostępu do swoich danych 

osobowych, ich sprostowania, usunięcia, ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu  wobec 
przetwarzania danych oraz  przenoszenia danych.   

g) Każdy kogo dane są przetwarzane przez Spółdzielnię ma prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego. 
h) Podanie danych osobowych jest wymogiem umownym / warunkiem zawarcia umowy. Nie podanie 

danych lub złożenie sprzeciwu uniemożliwi wykonanie umowy. 
i) Administrator nie będzie podejmował zautomatyzowanych decyzji, w tym decyzji będących wynikiem 

profilowania. 

*  Zobowiązuję się do poinformowania Wspólników, pracowników, współpracowników, osób wskazanych do 
kontaktu o informacjach powyżej.*                                                 

………………………………………… 

Pieczątka i czytelny podpis 

*zakreślenie oznacza zgodę 

**niepotrzebne skreślić 

 

 



Strona 11 z 11 
 

Załącznik nr 3 Warunków przygotowania i złożenia oferty, Dębiecka SM Poznań lipiec 2025r.  

 

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWNE 

 

1. Przewidywany termin zawarcia umowy: 20 dni roboczych od daty otrzymania zawiadomienia informującego 
o wygraniu przetargu. 

2. Roboty wykonane będą z materiałów wykonawcy. 
 Wykonawca zobowiązany jest dostarczyć materiały zgodnie z wymaganiami opisanymi  

w dokumentacji projektowej, specyfikacji przetargowej, opisanych ofertą (z zachowaniem kolejności).  

 Na zastosowane materiały Wykonawca zobowiązany jest przedłożyć przed rozpoczęciem prac niezbędne 
certyfikaty, atesty i aprobaty oraz oświadczenie Kierownika zgodnie z „warunkami wykonania i odbioru 
robót” o zakończeniu robót (w przypadku braku Kierownika oświadczenie j.w. Właściciela firmy) 

3. Zamawiający nie przewiduje udzielania zaliczki. 
4. Rozliczenie wykonawcy za wykonanie przedmiotu umowy nastąpi po bezusterkowym odbiorze technicznym 

robót w terminie do 30 dni od daty złożenia prawidłowo wystawionej faktury końcowej. 
5. Na zabezpieczenie kosztów usuwania wad w okresie gwarancji i rękojmi Zamawiający potrąci Wykonawcy z 

wystawionej faktury równowartość do 5% od kwoty netto, która zostanie zwrócona najpóźniej po 
wygaśnięciu uprawnień z tytułu gwarancji – wg obowiązującej Uchwały Zarządu DSM. 

6. Formą odszkodowania za niewykonanie bądź niewłaściwe lub nieterminowe wykonanie robót będą kary 
umowne, z zastrzeżeniem prawa do odszkodowania uzupełniającego przenoszącego wartość kar umownych 
do wysokości rzeczywiście poniesionej szkody. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie ewentualnych kar 
umownych z wartości faktur za wykonane prace. 

7. W sytuacji stwierdzenia przez inspektora nadzoru wykonania robót w zakresie zmniejszonym  
w stosunku do obmiaru określonego w kosztorysie ofertowym wynagrodzenie będzie umniejszone o wartość 
robót niewykonanych. 

8. Wykonawca 10 dni przed przystąpieniem do prac przekaże Zamawiającemu harmonogram robót dotyczący 
ich zakresu na poszczególnych obiektach. 

9. Maksymalny okres prowadzenia robót 90 dni. Terminy realizacji, z uwagi na profilaktykę 
antykoronawirusową mogą zostać przesunięte przez Zamawiającego.  

10. Wykonawca zobowiązuje się organizować i wykonywać prace, realizowane w ramach przedmiotu Umowy, w 
sposób zapewniający bezpieczne i higieniczne warunki pracy, w tym zapewni niezbędne środki i materiały 
dla bezpiecznego wykonania powierzonych zadań (maszyny  
i urządzenia, rusztowania, środki ochrony zbiorowej i indywidualnej, itp.) oraz będzie przeprowadzał prace 
zgodnie z zaleceniami Głównego Inspektora Sanitarnego, Prezesa Rady Ministrów i Ministra Zdrowia. 

 

 

…………………………………. 

Pieczątka i podpis Oferenta 

 

 

 

 

 

 

Poznań, lipiec 2025r. 


